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Аудиторський висновок (звіт незалежного аудитора)
  щодо фінансової звітності Комунального підприємства «Луганський обласний фонд підтримки індивідуального житлового будівництва на селі»
за  31.12.2015 р.

Генеральному директору комунального підприємства « Луганський обласний фонд підтримки Індивідуального житлового будівництва на селі», іншим користувачам згідно законодавства.

          Згідно з угодою 4-а від 03.02.2016 р. директором – аудитором Лубенченко О.Е. ТОВ АФ «Бухгалтер-Лугань» (сертифікат аудитора серії А № 003448 виданий рішенням Аудиторської палати України № 67 від 25 червня 1998 року; термін дії сертифіката продовжено до 25 червня 2017 року рішенням Аудиторської палати України № 250/2 від 21.05.2012р.). Свідоцтво про внесення до реєстру аудиторських фірм та аудиторів, які можуть проводити аудиторські перевірки фінансових установ, реєстраційний номер свідоцтва № 0079, видане відповідно до розпорядження Нацкомфінпослуг № 3795, дата видачі свідоцтва 24.10.2013 р., строк дії свідоцтва з 24.10.2013 р. по 01.11.2017 року,
 м. Киів, вул. Л.Руденко, 6а., (audut.alchevsk@gmail.com), яке здійснює професійну діяльність на підставі Свідоцтва про включення до Реєстру аудиторських фірм та аудиторів № 3126 від 30.01.2003 року (Рішення АПУ № 119), термін дії свідоцтва продовжено до 01.11.2017 р. (Рішення АПУ № 260/3 від 01.11.2012 р.), та аудитором Мирошниченко І.В. (сертифікат аудитора серії А № 005469 виданий рішенням Аудиторської палати України № 125 від 22 липня  2003 року; термін дії сертифіката продовжено до 22 липня  2018 року рішенням Аудиторської палати України № 271/2 від 30.05.2013р.) проведено аудит  фінансової звітності  Комунального підприємства «Луганський обласний фонд підтримки індивідуального житлового будівництва на селі» (далі Фонд), (код за ЄДРПОУ – 23486985, місце знаходження – Україна, 92600, м. Сватове, вул. Садова, буд.74 а, дата державної реєстрації 20.05.1997 р.), що включає баланс (звіт про фінансовий стан) станом на 31.12.2015 р., звіт про фінансові результати (звіт про сукупний дохід) за 12 місяців 2015 р., звіт про рух грошових коштів за 2015 р., звіт про власний капітал за 2015р. та примітки до фінансової звітності, які складені згідно з вимогами Міжнародних стандартів фінансової звітності та опис важливих аспектів облікової політики, а також звітні данні  кредитної установи станом на 31.12.2015 р., які складаються та надаються до Національної комісії, що здійснює державне регулювання у сфері ринків фінансових послуг,  згідно розпорядження від 19.02.2007 р. № 6832  із змінами і доповненнями. 

           Відповідальність управлінського персоналу за фінансову звітність
          Управлінський персонал несе відповідальність за складання і достовірне подання цієї фінансової звітності відповідно до Міжнародних стандартів фінансової звітності, та за такий внутрішній контроль, який управлінський персонал визначає необхідним для забезпечення складання фінансової звітності, що не містить суттєвих викривлень унаслідок шахрайства або помилки.
          Відповідальність аудитора
         Відповідальністю аудитора є висловлення думки щодо цієї фінансової звітності на основі результатів аудиту. Аудит проведено відповідно до Міжнародних стандартів аудиту. Ці стандарти вимагають від аудитора дотримання відповідних етичних вимог, а також планування й виконання аудиту для отримання достатньої впевненості, що фінансова звітність не містить суттєвих викривлень. 

        Аудит передбачає виконання процедур для отримання аудиторських доказів щодо сум і розкриттів у фінансовій звітності. Вибір процедур залежить від судження аудитора, включаючи оцінку ризиків суттєвих викривлень фінансової звітності внаслідок шахрайства або помилки. Виконуючи оцінку цих ризиків, аудитор розглядає заходи внутрішнього контролю, що стосуються складання та достовірного подання суб'єктом господарювання фінансової звітності з метою розробки аудиторських процедур, які відповідають обставинам, а не з метою висловлення думки щодо ефективності внутрішнього контролю суб'єкта господарювання. Аудит включає також оцінку відповідності використаної облікової політики, прийнятності облікових оцінок, зроблених управлінським персоналом, та оцінку загального подання фінансової звітності.

         Аудитор вважає, що отримано достатні та відповідні аудиторські докази для висловлення умовно-позитивної думки.
          Підстава для висловлення умовно-позитивної думки 
Фінансова звітність Комунального підприємства «Луганський обласний фонд підтримки індивідуального житлового будівництва на селі» сформована на підставі Міжнародних стандартів фінансової звітності. Аудитор не спостерігав за ходом інвентаризації активів та зобов’язань   станом на 01.12.2015 р., яку проведено за наказом від 24.11.2015 року № 62 оскільки ці дати передувала призначенню аудитора. Аудитор лише за допомогою аналітичних процедур і через проведення вибіркової інвентаризації основних засобів, дебіторської і кредиторської заборгованості впевнився в їх наявності станом на 31.12.2015 року. Згідно МСБО 16 «Основні засоби» суб’єкт господарювання  після первинного визнання має обрати спосіб обліку основних засобів: або за історичною   (фактичною) собівартістю за мінусом накопиченої амортизації та суми збитків від зменшення корисності або за переоціненою сумою. Переоцінку слід проводити достатньо регулярно, для того щоб балансова вартість суттєво не відрізнялась від справедливої вартості. За МСБО16  необхідно  проводити переоцінку всього класу основних засобів. Управлінський персонал провів переоцінку окремих  об’єктів основних засобів. В результаті проведеної переоцінки занижено залишкову вартість основних засобів                (ряд.1010 форми №1) на 64 тис. грн., завищено знос ( рядок 1012 форми № 1) на 64 тис. грн., занижено капітал у дооцінках ( ряд.1405 форми № 1) на 64 тис грн. 

Умовно-позитивна думка
На думку аудитора, за винятком можливого впливу питань, про які йдеться у параграфі «Підстава для висловлення умовно-позитивної думки» фінансові звіти справедливо відображають у всіх суттєвих аспектах фінансовий стан на 31.12.2015 р. Комунального підприємства «Луганський обласний фонд підтримки індивідуального житлового будівництва на селі», а також фінансові результати діяльності, рух грошових коштів та стан власного капіталу за 2015 р. рік відповідно до Міжнародних стандартів фінансової звітності.   
           Пояснювальний параграф

           Аудитор вважає доречним надати додатково наступну інформацію.
           1  Стан бухгалтерського обліку 

            Відповідно до п.5 ст.8 Закону України «Про бухгалтерський облік та фінансову звітність в Україні» від 16.07.99р. № 996-ХIV принципи, методи та процедури бухгалтерського обліку, які використані Комунальним підприємством «Луганський обласний фонд підтримки індивідуального житлового будівництва на селі», закріплені наказом «Про організацію бухгалтерського обліку та облікову політику»  від 02.01.2015 р. №1. Протягом 2015 року облікова політика Комунального підприємства  «Луганський обласний фонд підтримки індивідуального житлового будівництва на селі» не змінювалась. 

 Бухгалтерський облік господарської діяльності Комунального підприємства «Луганський обласний фонд індивідуального житлового будівництва на селі» в 2015 році здійснювався відповідно до Закону України «Про бухгалтерський облік та фінансову звітність в Україні» від 16.07.1999р № 996-Х1V, міжнародних стандартів бухгалтерського обліку. Бухгалтерський облік ведеться з застосуванням комп’ютерної  програми 1С. 
Аудитор звертає увагу, що протягом 2014-2015 років відбулися політичні події, які вплинули на дані зведеної фінансової звітності: анексія Автономної республіки Крим Російською федерацією, проведення антитерористичної операції (АТО) в Донецькій і Луганській областях. Управлінський персонал підприємства під час проведення АТО  згідно до наказу № 62 від 24.11.2015 року провів інвентаризацію активів і зобов'язань станом на 01.12.2015 р., під час якої перевіряються і документально підтверджуються їх наявність, стан і оцінка.
 Постановою Кабінету Міністрів України від 29 грудня 2014 р. N 718 затверджено зміни, що вносяться до Порядку подання фінансової звітності. Так, пункт 2 Порядку  доповнено абзацом такого змісту: «У разі коли організація діяльності органів державної статистики, органів Казначейства та інших органів, до яких подається фінансова звітність, припинена (порушена) у зв'язку з тимчасовою окупацією території та/або проведенням антитерористичної операції, підприємства, розміщені на такій території, подають фінансову звітність після відновлення звичайної діяльності зазначених органів або відповідним органам в населених пунктах, на території яких такі органи здійснюють повноваження в повному обсязі». Пункт 12 Порядку після абзацу сьомого доповнено  новими абзацами такого змісту: «Підприємства, які розміщені на тимчасово окупованій території та/або на території проведення антитерористичної операції або структурні підрозділи (відокремлене майно) яких перебувають на такій території, проводять інвентаризацію у разі можливості безпечного та безперешкодного доступу уповноважених осіб до активів, первинних документів і регістрів бухгалтерського обліку, в яких відображені зобов'язання та власний капітал підприємств.

У річній фінансовій звітності інформація про активи, до яких неможливо забезпечити безпечний та безперешкодний доступ, та зобов'язання і власний капітал, які не можуть бути документально підтверджені у зв'язку з відсутністю доступу до відповідних первинних документів та регістрів бухгалтерського обліку, відображається за даними бухгалтерського обліку.

Зазначені підприємства зобов'язані провести інвентаризацію станом на перше число місяця, що настає за місяцем, в якому з'явилася можливість доступу до активів, первинних документів і регістрів бухгалтерського обліку, та відобразити результати інвентаризації у бухгалтерському обліку відповідного звітного періоду».
           2  Розкриття інформації за видами активів
 2.1. Бухгалтерський облік основних засобів ведеться на синтетичному рахунку 10 «Основні  засоби» за групами з використанням субрахунків. Придбані основні засоби зараховані на баланс підприємства по первісній вартості. Одиницею обліку основних засобів є об’єкт основних засобів. Аналітичний облік основних засобів здійснюється за кожною одиницею згідно МСБО № 16 «Основні засоби». Аналітичний та синтетичний облік основних засобів тотожні. В ході перевірки встановлена відповідність рядків балансу (форма №1) 1010,1011,1012 обліковим даним головної книги та даним аналітичного обліку за балансовими рахунками «Основні засоби» та «Знос основних засобів». 

   В рядку 1011 (первісна вартість) на кінець звітного року відображена первісна вартість основних засобів в сумі 267 тис. грн.

  В рядку 1012 (знос) нарахована амортизація основних засобів в сумі 141 тис .грн. Амортизація основних засобів відповідно до облікової політики здійснювалася прямолінійним методом. 
Балансова вартість основних засобів Комунального підприємства «Луганський обласний фонд підтримки індивідуального житлового будівництва на селі» станом на 31.12.2015 року складає 126 тис. грн. (ряд.1010 форма №1). За поясненнями управлінського персоналу збільшення первісної вартості основних засобів порівняно з 2014 роком відбулося у зв’язку з придбанням основних засобів на суму 33,7 тис. грн., а також дооцінкою повністю зношених основних засобів, які знаходяться в робочому стані та використовуються в діяльності підприємства, на суму 19,8 тис. грн.  На думку аудитора, балансова вартість основних засобів визначена не вірно у зв’язку з невірним відображення дооцінки основних засобів, різниця складає +64 тис. грн.( ряд. 1010 форми № 1) . 
2.2. Станом на 31.12.2015 р. в рядку «Довгострокова дебіторська  заборгованість» (ряд.1040 форма №1) обліковується заборгованість за виданими довгостроковими позиками на будівництво житла в сумі 41106 тис. грн. Облік довгострокової дебіторської заборгованості відповідає обліковій політиці Фонду. Дані фінансової звітності відповідають даним бухгалтерського обліку. Аналітичний облік довгострокової заборгованості відповідає даним синтетичного обліку рах.183.3.1 «Розрахунки з забудовниками».

За МСБО 39 «Фінансові інструменти: визнання та оцінка» довгострокова дебіторська заборгованість є фінансовим інструментом та  потребує відповідної оцінки на дату балансу. Така оцінка проводиться у разі, якщо існує свідчення того, що відбулося зменшення корисності активу. Управлінський персонал не проводив таку оцінку, не вважаючи таку заборгованість власною, оскільки позики надаються за рахунок державних програм.  Така  інформація не деталізована у примітках до фінансової звітності Фонду.   

2.3. Станом на 31.12.2015 року вартість запасів на балансі Комунального підприємства «Луганський обласний фонд підтримки індивідуального житлового будівництва на селі» складає 117 тис. грн. Запаси використовуються для забезпечення адміністративної діяльності підприємства. Згідно до облікової політики, вибуття запасів проводиться за  методом  ФИФО.
2.4. Станом на 31.12.2015 року на балансі підприємства за статтею «Дебіторська заборгованість за розрахунками» обліковується дебіторська заборгованість з нарахованих  доходів в сумі 798 тис. грн. (ряд.1140 форма №1),  до складу якої  включено розрахунки за нарахованими процентами за кредитами, наданими згідно статуту підприємства. До статті «Інша поточна дебіторська заборгованість» в сумі 7375 тис.грн. (ряд.1155 форма №1) зарахована поточна заборгованість за  довгостроковими кредитами, наданими згідно до статутної діяльності підприємства – 8540 тис.грн.,  зменшена на суму резерву 1246 тис.грн. для відшкодування можливих втрат за всіма видами кредитних операцій, сформованого згідно Методики, затвердженої розпорядженням Державної комісії з регулювання ринків фінансових послуг України від 01.03.2011 р. № 111 та Порядку, затвердженого наказом КП «Фонд ІЖБ» від 07.04.2011 р.№39 та інша поточна дебіторська заборгованість в сумі 81 тис. грн. Аудитор звертає увагу, що розрахунок резерву сумнівних боргів має відповідати вимогам МСБО. Облік дебіторської заборгованості в Комунальному підприємстві «Луганський обласний фонд підтримки індивідуального житлового будівництва на селі» здійснюється  у відповідності до облікової політики. 
2.5. У статті «Грошові кошти та їх еквіваленти» (ряд.1165 форма №1) Фондом відображені кошти на поточних рахунках. Станом на 31.12.2015 року залишок грошових коштів складає 10015 тис. грн.
         3  Розкриття інформації про зобов’язання  
         3.1. Облік, визнання зобов’язань та резервів у Фонді здійснюється у відповідності до МСБО 37 «Забезпечення, умовні зобов’язання та умовні активи», МСБО 39 «Фінансові інструменти: визнання та оцінка». Зобов’язання класифікуються на довгострокові та поточні. Станом на 31.12.2015 року згідно даних бухгалтерського обліку Комунальне підприємство «Луганський обласний фонд підтримки індивідуального житлового будівництва на селі» має довгострокові зобов’язання по отриманим коштам від державного та місцевих бюджетів на реалізацію програм кредитування   в сумі 52532 тис. грн., які зараховані до статі «Інші довгострокові зобов’язання» (ряд.1515 форма 1).
        Відповідно вказані зобов’язання відображені в формах Державної казначейської служби України ( Звіт про заборгованість за окремими програмами форми №7д.1, №7м.1) в сумі 52532 тис. грн.  
        Фонд нараховує резерв відпусток, який формується щомісячно виходячи  з фонду оплати праці та розрахункового оціночного коефіцієнту. Резерв відпусток в сумі 54 тис. грн. зарахований в балансі до статі « Довгострокові забезпечення» (ряд.1520 форма №1).
3.2. Поточні зобов’язання Фондом відображені в балансі  по первісній вартості, яка дорівнює справедливій вартості отриманих активів або послуг. У складі поточних зобов’язань  станом на 31.12.2015 р. відображено:

поточна кредиторська заборгованість за товари, роботи, послуг - 18 тис. грн.(ряд.1615форма №1);
інші поточні зобов’язання                                                                               -   15 тис.грн.
(ряд.1690 форма №1).
          4  Розкриття інформації про власний капітал
          Інформація про власний капітал представлена у Звіті про власний капітал за 2015 рік. За примітками до фінансової звітності у Звіті про власний капітал представлені узагальнені кількісні данні про суми, що класифіковані,   як власний капітал (за видами).
         Станом на 31.12.2015р. власний капітал Комунального підприємства «Луганський обласний фонд підтримки індивідуального житлового будівництва на селі» складає  6923 тис.грн., в тому числі :

 зареєстрований (пайовий) капітал      -  9421 тис. грн.( ряд. 1400 форма №1);
 капітал у дооцінках                               -     23 тис. грн. (ряд. 1405 форма №1);

           додатковий капітал                               -       6  тис. грн. (ряд.  1410 форма №1);
           непокритий збиток                               -  2527 тис. грн.  (ряд.  1420 форма №1).
На думку аудитора, рядок 1405 «Капітал у дооцінках» має бути скоригований з урахуванням дооцінки основних засобів. 
Зареєстрований (пайовий) капітал сформовано згідно розпорядження Луганської  обласної ради № 907 від 09.09.1997 року у сумі 1070,7 тис. грн., та доповнено згідно рішення Луганської обласної ради №16/12 від 12.04.2001 року у сумі 5070,8 тис. грн., розпорядження Луганської обласної ради № 21/6 від 24.01.2002 у сумі 276,9 тис.грн, та рішення Луганської обласної ради № 19/25 від 28.04.2005р. в сумі 3000,0 тис. грн.; згідно рішення Луганської обласної ради від 03.03.2010 року № 34/32 на відновлення вилученого капіталу КП «Луганський обласний фонд підтримки індивідуального житлового будівництва на селі» направлені кошти в сумі 2,6 тис. грн.
          В 2015 році змін в складі зареєстрованого  капіталу змін не відбувалось.

          Сума зареєстрованого капіталу відповідає даним балансового рахунку 40                   «Зареєстрований капітал»  в головній  книзі  та балансі підприємства ( ряд.1400) станом на 31.12.2015 р.
5   Доходи  та витрати
         Доходи та витрати Фонду згідно з обліковою політикою формуються на підставі принципу нарахування та відповідності. При визначенні результатів фінансово-господарської діяльності, сформована дохідна та витратна частини. У примітках до фінансової звітності вказано, що форма № 2 «Звіт про фінансові результати (Звіт про сукупний дохід)» складається за методом ділення витрат за функціональною ознакою, але ж у формі № 2 представлені не лише функціональні складові, а й елементи операційних витрат.  
         Загальна сума доходів, отриманих Фондом у 2015 році 3552 тис. грн. (ряд.2120 форма № 2) та складається з:

· відсотків за користування кредитом позичальниками                 -   947 тис.грн.;

· сплату за надання та обслуговування кредитів                             - 1421 тис.грн.;

· інші доходи(пеня, проценти банку)                                                - 1184тис.грн.

Операційні витрати Комунального підприємства «Луганський обласний фонд підтримки індивідуального житлового будівництва на селі» за звітний період складають  3317 тис. грн. 
         За елементами операційних витрат:

- матеріальні витрати   (ряд.2500 форма № 2)                    -  264 тис.грн.;
- витрати на оплату праці (ряд.2505 форма № 2)              - 1869 тис.грн.;
- відрахування на соціальні заходи  (ряд.2510 форма № 2) -656 тис.грн.;
- амортизація  (ряд.2515 форма № 2)                                       - 13 тис.грн.;
- інші операційні витрати.(ряд.2520 форма № 2)                -  515 тис.грн.;
 Усього  (ряд.2550 форма № 2)                                             - 3317 тис. грн.

В 2015 році підприємство отримало прибуток в сумі 235 тис.грн.

              Звіт щодо вимог інших законодавчих і нормативних актів 

 Аудитором перевірені річні звітні дані Комунального підприємства  «Луганський обласний фонд індивідуального житлового будівництва на селі» за період з 01.01.2015р. по 31.12.2015 р. щодо їх відповідності Порядку складання та подання звітності кредитними установами до Державної комісії з регулювання ринків фінансових послуг, затвердженому розпорядженням Державної комісії з регулювання ринку фінансових послуг  України від 19.02.2007 р. № 6832 зі змінами та доповненнями:
- звітні дані про фінансову діяльність кредитної установи (Додаток 2) відповідають рахункам бухгалтерського обліку і складені достовірно;
- звітні дані про склад активів та пасивів кредитної установи за звітний період (Додаток 3) повністю відповідають рахункам бухгалтерського обліку і складені достовірно;
- звітні дані про доходи та витрати кредитної установи(Додаток 4) складені достовірно і подають достовірну картину про фінансовий стан підприємства за 2015 рік;
- звітні дані про кредитну  діяльність  кредитної установи (Додаток 5);
- звітні данні  про поділені за ступенем ризику активи кредитної установи (Додаток 6) складені достовірно і відображають фактичний стан Комунального підприємства «Луганський обласний фонд підтримки індивідуального житлового будівництва на селі». 
На думку аудитора річні звітні дані Комунального підприємства «Луганський обласний фонд підтримки індивідуального житлового будівництва на селі » складені у відповідності до вимог Порядку складання та подання звітності кредитними установами  Національної комісії, що здійснює державне регулювання у сфері ринків фінансових послуг,  згідно розпорядження від 19.02.2007 р. № 6832  із змінами та доповненнями.
6 Інша інформація
  У відповідності до розпорядження Нацкомфінпослуг від 05.06.2014 року № 1772 «Про затвердження Порядку проведення внутрішнього аудиту (контролю) у фінансових установах» має бути  розроблено  Порядок  проведення внутрішнього аудиту (контролю) в фінансовій установі. В КП «Луганський обласний фонд підтримки індивідуального житлового будівництва на селі» згідно рішення Наглядової ради від 10.01.2014 року розроблено Положення про внутрішній аудит (контроль), яке в цілому відповідає вимогам розпорядження № 1772.  
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